UMOWA PODNAJMU
zawarta w dniu ..........ccooeeeeeeeen. w Krakowie pomiedzy:

Jagiellonskie Centrum Innowacji Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Golebia 24, 31-007
Krakow, NIP: 6762266685, wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, Wydziat XI Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000212725, reprezentowang przez Pawla Btachno -
Prezesa Zarzadu, zwana dalej ,,JCI",

zgodnie z kopig odpisu z rejestru przedsiebiorcow stanowigcg Zatacznik Nr 1,

........................... zsiedzibg W .............., Ul e e, NP L
......... , Wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
.................. , Wydziat ......Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem ......
............... , reprezentowanq przez ....................., zwana dalej ,Klientem?”,

zgodnie z kopig odpisu z rejestru przedsiebiorcow stanowigcg Zatacznik Nr 2,
lacznie dalej zwane ,Stronami”.

1. PrzeomioT umowy

1.1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem powierzchni uzytkowej (zwanej dalej
,Lokalem”) okreslonej nr ... o powierzchni ... w nieruchomosci potozonej przy ulicy
Gronostajowej nr 7, zabudowanej budynkiem Kompleksu Nauk Biologicznych, w
pomieszczeniu uzytkowym (zwanym dalej ,Pomieszczeniem”) o powierzchni 375 m?
w segmencie 1, poziom 01 Wydzialu Biotechnologii. Rzut Pomieszczenia i
rozmieszczonych w nim lokali, w tym réwniez Lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy, przedstawia zatgcznik nr 3. Wydanie i zwrot Lokalu nastepuje na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, ktérego wzoér stanowi zatgcznik nr 4 do
niniejszej Umowy.

1.2.  JCI os$wiadcza, iz jest najemcg Pomieszczenia od Uniwersytetu Jagiellonskiego w
Krakowie (zwanego dalej ,UJ") oraz posiada zgode od UJ na oddanie Lokalu w
podnajem.

1.3. Klient oswiadcza, iz Lokal jest w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

14. Klient zobowigzuje sie nie wykorzystywac¢ Lokalu w innych celach niz prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej w zakresie ..........ccccoevvieiiiiiieninns

2. Prawa | oBowiAZKI STRON
2.1.  Klient zobowigzuje sie wykorzystywac¢ Lokal zgodnie z uméwionym przeznaczeniem.

2.2. Klient nie moze dokonywa¢ zadnych zmian w Lokalu bez zgody JCI, z wyjatkiem
drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajgcych korzystanie ze
Swiatta, elektrycznosci, ustug telekomunikacyjnych, ogrzewania lokalu, doptywu i
odptywu wody, ktérych wartosé nie przekracza 500 zi. Naklady te obcigzajg Klienta.

2.3. Klient oswiadcza, ze charakter prowadzonej dziatalnosci nie wymaga decyzji
administracyjnych majagcych wplyw na dopuszczalnos¢ i warunki prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej w Lokalu oraz zapewni bezpieczenstwo osobom
przebywajgcym na terenie Pomieszczenia pod wzgledem przepisébw 0
bezpieczenstwie i higienie pracy oraz przeciwpozarowych.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

3.1

3.2.
3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

Klient oswiadcza, ze zapoznal sie z trescig regulaminu i zasad porzadkowych
zawartych w regulaminie Akademickiego Inkubatora dostepnego na stronie
internetowej JCI oraz zobowigzuje sie ich przestrzegac.

Klientowi nie przystuguje prawo do dalszego podnajmu Lokalu, oddania go w
uzyczenie lub dzierzenie osobie trzeciej.

Klientowi przystuguje prawo do korzystania z linii telefonicznej przylaczonej do
Pomieszczenia na rzecz JCI. JCI obcigza Klienta kosztami  ustug
telekomunikacyjnych zrealizowanych =z urzadzenia kohcowego bedacego w
dyspozycji Klienta lub urzadzen koncowych wspdélnych dla catego Pomieszczenia w
zakresie potgczen zrealizowanych przez Klienta. Klient zobowigzuje sie pokry¢
powyzsze koszty w terminie 5 dni od dnia wystawienia faktury. W przypadku
miesiecznego przekroczenia kwoty 500 zt kosztow ustug telekomunikacyjnych, na
zabezpieczenie roszczen JCI z tego tytutu Klient wystawi na rzecz JCI weksel wlasny
opiewajacy na sume 1 000 zt nie zawierajacy dodatkowych wpiséw. JCI ma prawo
uzupemi¢ weksel, w szczegolnosci poprzez wpis daty wystawienia, miejsca i daty
ptatnosci oraz umieszczenie na wekslu klauzuli bez protestu. O uzupetnieniu weksla
JCI zawiadamia Klienta listem poleconym wystanym przynajmniej na 7 (siedem) dni
przed terminem ptatnosci weksla na adres Klienta wskazany w pkt 5.5. lub ustalony
zgodnie z pkt 5.6. niniejszej Umowy. Weksel bedzie ptatny na konto bankowe
wskazane przez JCI lub w innym miejscu wskazanym przez JCI. Weksel zostanie
zwrdocony Klientowi, o ile nie zostat wykorzystany przez JCI, z chwilg zwrotu Lokali
oraz podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego niezawierajgcego zastrzezen JCI.
W sprawach nieuregulowanych stosowane bedg przepisy Kodeksu Cywilnego i
prawa wekslowego. Koszty optaty skarbowej od weksla ponosi JCI.

JCI ma prawo wstepu do Lokalu Klienta podczas obecnosci jego pracownikdéw w celu
kontroli prawidlowosci korzystania z majatku JCI lub UJ oraz nalezytego wykonania
niniejszej Umowy, a podczas nieobecnosci jego pracownikow tylko w przypadku
zdarzen losowych powodujgcych koniecznos¢ bezzwiocznej reakcji, w szczeg6lnosci
awarii instalacji, pozaru, zalania lub wigczenia instalacji alarmowe;j.

CzvyNsz | KoszTY

Ustala sie miesieczng stawke czynszu najmu za caly Lokal w wysokosci ..... plus
podatek VAT.

Jezeli umowa najmu Lokalu nie obejmuje pelnego miesigca kalendarzowego,
wowczas stawke czynszu najmu ustala sie w wysokosci 1/30 miesiecznej stawki
czynszu najmu za kazdy dzien.

W stawce czynszu zawarte sg koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekow, koszty
energii cieplnej dla ogrzewania biura w okresie zimowym oraz koszt dostepu do
internetu.

W stawce czynszu zawarty jest roéwniez koszt energii elektrycznej w zakresie
nieprzekraczajgcym ilosci wymaganej do prowadzenia dziatalnosci o charakterze
biurowym w Lokalu. W przypadku wszczecia dziatalno$ci, ktérej skutkiem jest zuzycie
energii w zakresie przekraczajgcym ilos¢, o ktérej mowa w zd. poprzednim, Klient
zobowigzuje sie do zainstalowania na wtasny koszt licznika energii elektrycznej oraz
pokrycia catkowitych kosztow energii elektrycznej konsumowanej na potrzeby jego
dziatalnosci.

W stawce czynszu zawarty jest réwniez koszt korzystania z linii telefonicznej w
zakresie okreslonym w pkt 2.6. niniejszej umowy.

Klient zobowigzuje sie zapewni¢ na wlasny koszt wywoOz oraz zagospodarowanie
wszelkich odpaddéw poprodukcyjnych.

Klient zobowigzuje sie do nieprowadzenia w Lokalu dziatalnosci mogacej prowadzi¢
do zasmiecenia, uszkodzenia Ilub zniszczenia Pomieszczania, terenéw go
otaczajgcych lub mienia JCI, UJ lub innych przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalnos¢ w Pomieszczeniu.



3.8.

3.9.

3.10.

4.1.
4.2.

4.3.

5.1
5.2.
5.3.

5.4.

5.5.

Klient zobowigzuje sie nie stosowac urzadzen elektrycznych o mocy wiekszej niz moc
przytaczeniowa doprowadzona do dzierzawionego lokalu.

Wszelkie uszkodzenie lub zniszczenie mienia JCI lub UJ muszg by¢ niezwtocznie
zgtoszone do JCI. Klient zobowigzuje sie do naprawy tego mienia, jezeli jego
uszkodzenie lub zniszczenie byto nastepstwem okolicznosci, za ktére ponosi
odpowiedzialnosc.

Czynsz jest ptatny przelewem na rachunek JCI nr 88 1020 2906 0000 1902 0114
6547 w terminie do 10 dnia kazdego miesigca. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien
zarachowania wptaty na rachunku JCI.

Czas TRWANIA umowy. WYPOWIEDZENIE
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ............... dodnia ....ccccevvvverennnnnne.

JCI moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku jej
razacego naruszenia przez Klienta, w szczegodlnosSci:

1) Klient odda lokal w podnajem, w uzywanie lub dzierzenie osobie trzeciej bez
zgody JCI,

2) Klient zalega z optatami czynszowymi za jeden petny okres rozliczeniowy,
3) Klient dokona przerébek lokalu bez zgody JCI,

4) Klient uszkodzi lub zniszczy mienie JCI, UJ lub innych przedsiebiorcow
prowadzacych dziatalnos¢ w Pomieszczeniu,

5) Klient nie udostepni JCI dokumentéw i informacji, o ktérych mowa w punkcie
4.3. niniejszej umowy,

oraz w przypadku:

6) popetnienia przez Klienta wobec innego przedsiebiorcy prowadzacego
dziatalnos¢ w Pomieszczeniu czynu nieuczciwej konkurenciji, przy czym dla
wypowiedzenia nie jest konieczne ustalenie stosowania takiego czynu przez
sad,

7) braku prowadzenia przez Klienta w Lokalu dziatalnosci okreslonej w punkcie
1.4 niniejszej Umowy przez okres 30 dni.

JCI moze wypowiedzie¢ umowe 2z zachowaniem 2 miesiecznego terminu
wypowiedzenia, jezeli Klient osiggnie w danym roku rozrachunkowym przychéd
przekraczajacy 500.000 zt oraz rentownos¢ netto w wysokosci 25% w okresie
rocznym. Klient zobowigzuje sie do przedstawienia JCI wszelkich dokumentow i
informacji umozliwiajacych ustalenie powyzszych okolicznosci.

PostanowiENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Wszelkie zmiany i uzupetlnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Spory wynikajace z niniejszej Umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sgadowi
powszechnemu wiasciwemu ze wzgledu na siedzibe JCI.

Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia dokonywane na podstawie Umowy lub z nig
zwigzane bedg dokonywane na pismie i przesylane listem poleconym lub pocztg
kurierskg za potwierdzeniem odbioru lub faksem z potwierdzeniem przestania.

Adresy Stron sg nastepujace:



5.6.

S.7.

JCI Sp. zo.0.

ul. Gotebia 24,

31-007 Krakéw

do wiadomosci: Pawel Bfachno, Prezes Zarzadu.

Zmiana adresu do korespondencji nastepuje przez pisemne zawiadomienie drugiej
Strony i jest skuteczna od dnia doreczenia zawiadomienia.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

JCI Klient



